Projecto de Decreto-Lei que aprova o Regime de determinacgéo e verificacdo do
Coeficiente de Conservagéao
(artigo 64.°, n.° 1, alinea b) da Lei n.° 6/2006, de 27 de Fevereiro)

Artigo 1.°
Objecto

1 - O presente diploma estabelece o0 modo e procedimentos necessarios a fixacdo do
nivel de conservacédo dos imdveis locados, conforme o previsto no n° 2 do artigo 33°
do Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n°® 6/2006 , de
27 de Fevereiro.

2 - Os elementos do imével locado a avaliar para efeito do previsto no ndmero
anterior, os critérios dessa avaliagdo e a forma de calculo do nivel de conservacédo

constam do Anexo | ao presente diploma, que dele faz parte integrante.

Artigo 2.°
Legitimidade para o requerimento
1 - Podem requerer a determinacdo do nivel de conservagédo de um prédio urbano ou
de uma fraccdo autébnoma:

a) O proprietério, o superficiario ou o usufrutuério;

b) O arrendatario com contrato de arrendamento para habitacdo celebrado
antes da entrada em vigor do Regime do Arrendamento Urbano, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 321-B/90, de 15 de Outubro, ou com contrato para fim nao
habitacional celebrado antes da entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 257/95,
de 30 de Setembro;

¢) Outras pessoas previstas na lei.

2 - O requerimento efectuado por pessoa prevista nas alineas b) e d) do numero

anterior é notificado as pessoas referidas na alinea a) do mesmo numero.

Artigo 3.°
Competéncia
1 - A determinacdo do nivel de conservacdo € competéncia das Comissdes Arbitrais

Municipais (CAM), reguladas pelo Decreto-Lei n.° ..............
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2 - A determinacao do nivel de conservacao é realizada por arquitecto ou engenheiro
inscrito na respectiva ordem profissional.

3 - As ordens profissionais dos arquitectos e engenheiros fornecem a cada CAM a lista
dos seus membros disponiveis para a determinacdo do nivel de conservagcdo no
municipio, podendo um arquitecto ou engenheiro prestar servicos a mais do que uma
CAM.

4 - Na falta de arquitectos ou engenheiros em numero suficiente, a determinacdo do
nivel de conservagcédo pode ser feita por engenheiro técnico, solicitando a CAM em
questédo a indicacdo de uma lista a respectiva ordem profissional.

5 - A escolha do arquitecto, engenheiro ou engenheiro técnico para cada processo é
feita por sorteio, o qual pode ser feito usando meios informaticos.

6 - Pela determinacdo do nivel de conservacdo é devida uma taxa, nos termos do

artigo 20.° do diploma referido no n.° 1.

Artigo 3.°
Niveis de conservacgao
1 - Os niveis de conservacéo reflectem o estado de conservacdo de um prédio urbano
e a existéncia nesse prédio de infra-estruturas basicas.

2 - Os niveis de conservagao constam da seguinte tabela:

Nivel Estado de conservacgéo
5 Excelente..................
4 Bom

3 Médio

2 Mau.........cooviviiiins

1 P&SSiMO.........cc.ccoeen.

Artigo 4.°
Possibilidade de reabilitacédo
Sendo atribuido a um prédio um nivel de classificacdo péssimo, a CAM determina se o
prédio pode ser reabilitado, ou se se imp0e a sua demoli¢do, por apresentar riscos
para a seguranca ou a saude publicas e ndo ser tecnicamente viavel a sua

recuperacao.
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Artigo 5.°

Dispensa de determinacéo
1 - Para efeitos de actualizacdo do valor da renda, pode ser dispensada a
determinacdo do nivel de conservacdo quando o senhorio entenda que o prédio se
encontra em estado de conservagdo bom ou excelente.
2 - O senhorio que entenda que o prédio se encontra em estado de conservacdo bom
ou excelente entrega na CAM comunicacdo de que vai proceder a actualizacdo da
renda, e do nivel de conservacdo em que avalia o locado.
3 - 0 senhorio que use a faculdade concedida no presente artigo s6 pode actualizar a
renda aplicando o coeficiente de actualizacdo 0,9, correspondente ao nivel de
conservacao 3.
4 - O comprovativo da comunicagdo prevista n.° 2 vale como determinacao do nivel
de conservagdo, para os efeitos da alinea a) do n.° 4 do artigo 38.° do NRAU.
5 - O arrendatério, na resposta prevista no artigo 37.° do NRAU, pode alegar que o
estado de conservacdo é mau ou péssimo, caso em que o senhorio pede a CAM a
determinacéo do nivel de conservagéo.
6 - O coeficiente a aplicar a nova renda serd o que resultar da determinacao
efectuada, deixando de se aplicar o limite previsto no n.° 3.
7 - A alegagéo referida no n.° 5 ndo prejudica o previsto no artigo 37.° do NRAU,
sendo a nova renda, quando venha a existir actualizacdo, devida no més seguinte a
comunicacédo pelo senhorio do nivel de conservacdo apurado e da renda respectiva.
8 - No prazo de 40 dias a contar da comunicacdo prevista no nimero anterior, 0
arrendatério pode denunciar o contrato, devendo desocupar o local no prazo de seis

meses, e ndo existindo entdo alteracéo da renda.

Artigo 6.°

Inicio de vigéncia
O presente diploma entra em vigor no dia 28 de Junho de 2006.

Anexo |
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AVALIAGAO DO ESTADO DE CONSERVAGAO DE EDIFiCIOS

A. IDENTIFICACAO

Reparticao de Finangas: ..

codigo do técnico

ano

nUmero de ordem

NO/OE: i
CONCEINO. ..

.. Localidade: ...................
. Cons. do Registo Predial:

ANAAr: o

INSCIIGAO MBLIICIAL: ... ..ttt Lottt h Lo e b sttt ettt

B. CARACTERIZACAO
N.° de pisos do edificio N.° de unidades do edificio

C. ANOMALIAS DE ELEMENTOS FUNCIONAIS

N.© de divisbes da unidade:

Anomalias

Nenhumas Ligeiras

Edificio 5 pt.

1. Estrutura O
2. Cobertura O
3. Elementos salientes O

Espagos comuns

4. Paredes

5. Pavimentos

6. Tectos

7. Escadas

8. Caixilharia e portas

Ooooooag

9. Dispositivos de protecgao contra queda

Unidade

10. Paredes exteriores

11. Paredes interiores

12. Pavimentos exteriores

13. Pavimentos interiores

14. Tectos

15. Escadas

16. Caixilharia e portas exteriores

17. Caixilharia e portas interiores

18. Dispositivos de protecgao de vaos
19. Dispositivos de protecgao contra queda
20. Equipamento sanitario

o o

21. Equipamento de cozinha

Instalagbes

22. Instalagéo de distribuicdo de agua

23. Instalagéo de drenagem de aguas residuais
24. Instalagéo de gas

25. Instalagéo eléctrica

26. Instalacdes de TV, telefone e intercomunicacao
27. Instalacao de ascensores

28. Instalacao de ventilagao

29. Instalacao de climatizagao

30. Instalagéo de seguranga contra incéndio

OoDooooOooooao

31. Outras instalagoes

D. DETERMINAGAO DO iNDICE DE ANOMALIAS

Total das pontuagdes
Total das ponderagdes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis
Indice de anomalias

LNEC, Proc. 0806/01/16092 (Vers&o de trabalho 2 | 2006-02-15)

4pt.

O
O
O

Ooooooao

Oooooooooood

Oooooooooan

Médias
3 pt.

O
O
O

Ooooooao

OoooDoOooooooad

OoooooOooooao

Graves

2pt.

a
a
a

Ooooooag

I o o

0 o o o R R I R A

Muito
graves

1pt.

O
O
O

Ooooooao

Ooooooooooood

Oooooooooan

Epoca de construgao:

a
aplica

oo

Ooooooao

Oooooooooood

Oooooooooan

Ponderagéo Pontuagéo

X X X X X X X X X X X X

X X X X X X X X X X



E. DESCRIGAO DE SITUAGOES QUE MOTIVAM ANOMALIAS "GRAVES" E/OU "MUITO GRAVES"

NUmero |dentificagdo das
do elelmento Relato sintese da anomalia fotograflas
funcional ilustrativas

F. AVALIACAO

Com base na observagéo das condicoes presentes e visiveis no momento da vistoria, declaro que:

= Aunidade acima identificada possui um estado de conservagao

Excelente OJ Bom O Médio O Mau O Péssimo O
(Estado de conservagdo determinado de acordo com a metodologia de sintese de resultados definida no capitulo 4 das Instrugdes de Preenchimento do Método de Avaliagao do Estado de Conservagao de Habitagdes)

»  E necessario informar a Camara Municipal de situacdes que constituem grave
risco para a seguranga e saude publicas e/ou dos residentes: Sim0Od Nao [0

NOME O TECNICO: .....ciiitiie ettt ettt ettt ettt

AASSINAIUIAL .o Data:

A1.2 LNEC, Proc. 0806/01/16092 (Versao de trabalho 2 | 2006-02-15)





